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HORVATHNE KOKENY ANNAMARIA'

A LAKASTAKAREKPENZTARI TORVENY
ES VALTOZASANAK HATASAT?

Az dllam  timogatdsi rendszerének igen fontos gazdasdag-, és tdrsadalompolitikai s3erepe van a lakdscélok  megvaldsitasaban.
A sziikséges onerd nélkiil a fiatalok nagy tobbsége nem tud lakdshitelekhez jutni, ebbez kell azg dllami segitség. Magyarorszdgon ma a
lakdstakarékpénztiri konstrukcid mindenki szamdra elérhetd, dllamilag tamogatott lakdscélii megtakaritisi lebetdség. 2009. jrinins 30-
a utdn kotott lakdas-eldtakarékossdgi sgerzddéseknél megszinik a 8 éves futamidejil konstrukeid szabad felhasznalasanak lebetdsége.

A lakas-el6takarékossag az dngondoskodas elvén alapul, s szamos elényt biztosit a rendszeresen
takarékoskodo tgyfelek szamara. Nincs szitkség hozza induld tékére. A lakas-el6takarékossag
megtakaritas és hitellehetSség is egyben. Négy részbdl all: az Ggyfél rendszeres megtakaritasaibol,
az adott évben befizetett betétekre évente jovairt 30%-os - de maximum évi 72000 forintos® -
allami tamogatasbol és az ezekre jovairt kamatbol, valamint a megtakaritasi id6 lejartat kévetéen a
rendkiviil olcsd, fix kamatozasd forint alapd lakashitelb6l. A lakas-el6takarékossag a magas
hozama miatt a legjobb befektetések egyike, ugyanakkor kivalé ongondoskodasi lehet6ség is.
A lakas-el6takarékossag az egyetlen olyan allamilag tamogatott lakasfinanszirozasi lehetség,
amelyet az Ugyfelek csaladi allapot, j6vedelmi, vagyoni vagy egyéb megkotottség nélkiil vehetnek
igénybe.

A lakascéla betétek gyGjtésére szakosodott lakas-takarékpénztarak elkilontlt tSkepiact
alrendszert képeznek, és a mai pénz-, és tékepiacon egy 4j finanszirozasi lehetGséget teremtettek.
1997. januar 1-jén életbe Iépett az 1996. évi CXIII. torvény a Lakas-takarékpénztarakrol.
A lakastakarékpénztarak azoknak nyujtanak segitséget, akik tobb éves, rendszeres megtakaritast
tudnak vallalni lakascéljaik megvalositasara. [1]

A lakastakarékpénztarakat szakositott hitelintézetként alapitottak, igy tevékenységiik altalanos
feltételeit a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrél sz6l6 1996. évi CXII. térvény elbirasai

1 Szolnoki Féiskola, Kézgazdasigtan Pénziigy Tanszék, kokenya@szolf.hu

2 Szaklektoralt cikk. Leadva: 2009. szeptember 15. Elfogadva: 2009. december 10.

3 Kivételek a tarsashazak, illetve lakdkozosségek, ahol 241-nél t6bb lakasos éptlet esetén a maximalis allami
timogatas értéke 324.000 Ft/¢év.
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is meghatarozzak. A lakastakarékpénztari torvény felhatalmazasa alapjan 1996. december 23-an
hirdették ki a 215/1996. (XIL.23) szamu kormanyrendelet, amely a lakas-el6takarékossagi
betétbefizetés esetén jar6é allami tamogatas igénylését és jovairasat szabalyozza. A kormany
1997. marcius 6-4n adta ki a 47/1997. (I11.12) szamu rendeletét a lakdstakarékpénztirak altalinos
szerz6dési  feltételeirl, amellyel létrejottek a lakastakarékpénztarak megalakitasanak és
muikédésének jogszabalyi feltételei.

A lakastakarékpénztari torvény hatalyba lépése utan, 1997 tavaszan megalakult az elsé harom
lakas-takarékpénztar: a Lakdskassza Elsé Altalinos Lakéstakarék-pénztar (névvaltozas utin
Lakaskassza-Wistenrot Rt.), a Fundamenta Magyar-Német Lakas-takarékpénztar Rt. és az OTP
Lakas-takarékpénztar Rt. 1998-ban a pénztarak muakodését befolyasold tényezé volt, hogy az
allami tamogatas 40%-r6l 30%-ra csokkent, ami megnehezitette a lakaspiac muikoédését. 1998.
szeptemberében megjelent a piac negyedik szerepldje, az Otthon Lakas-takarékpénztar. 2001-ben
a pénztarak megkezdték a szerzédéses Osszegek kiutalasat azon elsé tgyfeleik szamara, akik a
szerz6déskotést kovetben rendszeresen takarékoskodtak.

2002. év végén a parlament megszavazta a lakdstakarékpénztarakrol szold torvénynek a
szakma altal régéta szorgalmazott modositasait. A modositott torvény értelmében a lakas-
el6takarékossag allami tamogatasanak Osszege megkétszerez6dott, mértéke pedig valtozatlanul
30% maradt. Ez az évi optimalis megtakaritast évi 120 eFt-rol, évi 240 eFt-ra emelte.

Ezaltal az allam nagyobb mértékben tamogatja a lakossag lakascéld beruhazasait, és bizalommal
viseltetik a lakds-el6takarékossagi rendszer irant. 2002. szeptember 1-jén Gjabb jelentSs valtozas
kovetkezett be: a piac haromszerepléssé valt. A Lakaskassza-Wistenrot Rt. atvette az Otthon
Lakas-takarékpénztar Rt. teljes szerz6dés-, és tugyfélallomanyat. Ezzel a hazai lakas-
takarékpénztari piac 30 szazalékat tudhatta magaénak mind a szerzédések darabszamat, mind
szerz6déses Osszegét tekintve. 2003 ismét jelentés mérfoldk6 a pénztarak életében: juliusban a
Fundamenta Magyar-Német Lakas-takarékpénztar Rt. és a Lakaskassza-Wistenrot ILakas-
takarékpénztar Rt. fazidjaval kozel félmillios tgytélkorrel 1étrejott a Fundamenta-Lakaskassza
Lakas-takarékpénztar Rt. [2]

A lakastakarékpénztari modell lényege, hogy a pénztari tagok egyik ,része” befizet, masik
része pedig hitelt vesz fel, vagyis az egyik finanszirozza a masikat. Az tgyfél kor tehat zart
rendszerben mukodik, azaz kizardlag a betételhelyez6 tgyfeleiknek nydjthatnak a pénztarak
kolesont a befolyt torlesztéseket felhasznalva.



Megtakaritasok

Tartalékképzes

Betéti kamat \ /
Kiutalasi
Allami tdmogatas /’

‘ Torlesztések ‘ \ Felmondott szerzidések

’ Idegen forrasok ‘
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1. abra: A zart rendszer mtkodése [3]

A lakastakarékpénztairak mas pénziigyi szolgaltatast nem végezhetnek, igy mas tzletigak
jovedelmezdsége és kockazata nem veszélyezteti a lakascéla kdlesonok nydjtasat, ezért alacsony és
elére régzitett kamatokat tudnak alkalmazni. Igy az tgyfelek szamara a vallalt havi pénziigyi
terthek elére jol kiszamithatéak. A lakas-takarékpénztaraknak is természetesen meg kell
gy6z6dnitk tgyfeleik hitelképességérdl, de a hitelbiralati eljaras joval rugalmasabb és egyszertbb,
mint a bankoknal altalaban szokasos. Mindez annak készonhetd, hogy az tigyfelek mar tébb éves
el6takarékoskodoi multtal rendelkeznek. A lakastakarékpénztarak szempontjabdl tehat elényos,
hogy a hitelkockazat alacsony. A megtakaritasi idészak alatt a havi rendszerességgel teljesitett
befizetések ugyanis biztositjak az Ugyfelek fizetési fegyelmét, amivel mérséklik a nemfizetés
vesz€lyét. [1] Tovabbi elénye, hogy a Lakastakarékpénztarak magas hozamy, biztonsigos*
befektetést kinalnak. A megtakaritasi id6szak lejartaval, évi fix kamatozasu, forint alapa
lakaskolesont vehetnek fel az tgyfelek. A kamat mértéke a szerz6dés megkotését kévetéen nem
valtoztathaté. A megtakaritasi id6szak leteltével rendelkezésre allé Osszeg szinte valamennyi
lakdscélra felhasznalhat6.[4] A megtakaritasi id6szak felét kovetSen pedig athidaléd kélesont’
igényelhetnek az tgyfelek.

A lakas-el6takarékoskodot, illetve kedvezményezettet - legfeljebb az elsé nyolc megtakaritasi
év soran - az adott megtakaritasi évben az altaluk befizetett betét 6sszegéhez igazodd mértékben
allami tamogatas illeti meg, amelyet a lakéas-el6takarékoskodénak a Lakas-takarékpénztarnal a
szerzdéskotéskor vagy késébb benyujtott kérelme alapjan a Magyar Allamkincstar évente nyuit.
2007. januar 1. utan kezd6d6 megtakaritasi évek esetében moédosultak az allami tamogatas Magyar

4 Az Orszagos Betétbiztositasi Alap tagjai

> A lakastakarékpénztarakrdl szold 1996. évi CXIII. térvény lehetSséget teremt arra, hogy a pénztarak a lakas-
el6takarékossagi szerz6dés alapjan folydsitott lakaskolesontdl eltérd feltételekkel, a kiutalast megel6zéen, athidalo
kolesont nyujtsanak a lakdscélok megvaldsitisahoz, hiszen el6re nem latott események el6re hozhatjak a lakascél
megvalosulasanak az idejét. Ebben az esetben két év takarékoskodas utian athidalé kolesont lehet igényelni, amely
mellett fizetett megtakatitasi 6sszegekre ugyancsak jar még az allami timogatés.
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Allamkinestartdl torténé  lehivasanak feltételei. Ha a lakas-el6takarékoskodé a 1996. évi CXIIL.
torvény 7. § (1) bekezdésének megfelel6en vallalt kotelezettségétdl eltéréen nem a szerzédésben
meghatarozott rendszerességgel és részletekben helyezi el a betétjét, akkor az adott megtakaritasi
év harmadik és negyedik negyedévében betétként elhelyezett Osszegre jard allami tamogatas nem
haladhatja meg az (1) és (2) bekezdés szerinti allami tamogatas 25-25%-at. [5]

A valtozas lényege az, hogy a megtakaritas rendszeressége hatast gyakorol az igényelhetd
allami tamogatas mértékére is, amelynek kovetkezményeként azokat a megtakaritokat, akik a
megtakaritasi év soran rendszertelentl teljesitik befizetéseiket, allami timogatas- és
kamatveszteség is érheti. A harmadik és a negyedik megtakaritasi negyedévben befizetett Gsszegre
csak a teljes évi megtakaritds alapjan megszolgalt allami tamogatis maximum 25-25%-a
igényelheté a Magyar Allamkincstartdl. [6] A torvény igy arra Gsztonzi a megtakarité tgyfeleket,
hogy az allami timogatas maximalizalasa miatt havi rendszerességgel teljesitsék a szerzédésben

vallalt befizetési kotelezettségeiket.

1d6szak A. eset B. eset C. eset D eset E eset
1.hé 20.000 0 0 0 0

2. hoé 20.000 0 0 0 0

3. ho 20.000 60.000 60.000 0 0

4. ho 20.000 0 0 0 0

5. ho 20.000 0 0 0 0

6. ho 20.000 60.000 20.000 0 240.000
7. ho 20.000 0 0 0 0

8. ho 20.000 0 0 0 0

9. ho 20.000 60.000 100.000 0 0
10. ho 20.000 0 0 0 0
11. ho 20.000 0 0 0 0
12.hé6 20.000 60.000 60.000 240.000 0
Osszes betét befizetés 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000
Osszes befizetés 30%-a6 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000
A 25%-o0s szabdly miatt, az Gsszes 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
befizetés 30%-nak a 25%-a’

Jaré és Tényleges allami tamogatas | 18.000 = 18.000 = 48.000 > | 72.000 > 0=0
a IIL. és IV. negyedévben 18.000 18.000 36.000 0

Els6 félév allami timogatasa 36.000 36.000 24.000 0 72.000
Masodik félév allami tAmogatasa 36.000 36.000 36.000 0 0
Veszteség Osszege 0 0 12.000 72.000 0

1. tablazat: Példa a rendszeres befizetés allami tamogatasanak kiszamitasara 2007. januar 1. utan®

Az Orszaggyutlés altal 2009. junius 22-én elfogadott 2009. évi LVI. térvény, 2009. jalius 1-jével
modositotta a lakas-takarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIII. torvényt. A moédositast tartalmazo
torvény 412. § (16) bekezdése alapjan: ”A lakas-takarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIIIL
torvény 24. § (7) bekezdése helyébe kovetkez6 rendelkezés 1ép:

6 Allami tamogatas elméleti Gsszege
7 A IIL és a IV. negyedévre jaro, elméleti, maximum allami timogatas Gsszege
8 Sajat szerkesztés
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»(7) A 2009. janius 30-aig megkotott szerzddések esetén a lakas-elGtakarékoskodd jogosult
betétszamlajara jovairt allami tamogatas és az arra jovairt betéti kamat igénybevételére nem

lakascélu felhasznalas esetén is, ha a megtakaritasi ideje elérte, vagy meghaladta a nyolc évet.”

A moédositas értelmében a 2009. janius 30-a utan kotott lakas-el6takarékossagi szerz6déseknél
megszinik a 8 éves futamideji konstrukci6 szabad felhasznalasanak lehet6sége. Az ezen idépont
el6tt megkotott, a 8 éves megtakaritasi id6t eléré szerzédéseket ez a valtozas nem érinti, azaz
azok lejaratkor szabadon felhasznalhatéak.

Az 1996. évi CXIII. a lakastakarék-pénztarakrol szolo torvény [5] 8. § (1) szerint lakascéla
felhasznalasnak mindsil: A lakastakarék szamos lakassal, hazzal kapcsolatos beruhazasra
felhasznalhat6, vagyis:

e lakaskorszerUsitésre,

e felujitasra,

e haz-, vagy tanyai lakdingatlan bévitésére, -atépitésére,

o lakas-, hiz, vagy tanyai lakdingatlan vasarldsira/cseréjére,

e hazépitésre,

o telekvasarlasra,

e szilard burkolatd ut, kerités, jarda, aram-, gaz-, vizvezeték, szennyvizcsatorna,
csapadékviz-elvezetd csatorna, arok, kozponti fhtés, informatikai halézati kapcsolat
(telefon, kabeltelevizid, Internet-elérés) kialakitasara (kiépitésére, szerelésére) ¢és
felvjitasara,

e nyugdijashazban a jogosult élete végéig fennalld bérleti, lakashasznalati jog vasarlasara,

e pénzigyi intézménytol, vagy biztositointézettdl felvett lakascéla hitelek kivaltasara,

e munkaltatdy, illetve teleptilési onkormanyzat altal nyujtott lakascélt koleson kivaltasara,

e tarsashazi vagy szévetkezeti lakdasok k6zos tulajdonban allé éptletrészeinek feltjitasara és
korszerusitésre.

Az Osszeget olyan magyarorszagi ingatlanra kell forditani, amelynek a szerz6do, - illetve ha a
szerz6désben kedvezményezettet nevezett meg, akkor a kedvezményezett - a tulajdonosa, illetve

lesz a tulajdonosa.

A valtozas varhaté hatasa, hogy - bar megszinik a szabad felhasznalas lehetésége -
megerésodik a lakas-takarékpénztaron keresztil nyujtott lakascéla tamogatasi forma. Az tgyfelek
tovabbra is élvezhetik a lakastakarékpénztarak nyujtotta elényoket: allami tamogatas, kiemelked6
hozam, az egész futamidére rogzitett, kiszamithat6 feltételek, kedvezé hitelkamatok és a
kamatado-mentesség. A lakds olyan emberi alapsziikséglet, amely mindig magas Osszegt
befektetéseket igényel, nemcsak az elsé lakas megszerzésekor, de késébb, a lakas cseréje, feldjitasa
vagy korszerGsitése soran is. A lakastakarékpénztarakban rejlé lehetéségeket fel kellene ismernie
minden haztartasnak. Az allami timogatas minél hatékonyabb kihasznalasara torekedve minden
korosztaly, kilonb6z6 élethelyzetekben is tud élni az allam adta kedvezményes lehetSséggel.
Tovabbra is célszerd lakastakarékpénztari szerz6dést kotnie azoknak fiataloknak, akik az elsé
lakasra gyGjtenek, azoknak a sztl6knek és nagysziléknek, akik gondoskodni szeretnének a
gyermekeik lakhatasi jov6jérdl, azoknak a csaladoknak és egyedulalléaknak, akik lakascserét

— 5



terveznek vagy hazat épitenck és mindenkinek, aki a jelenlegi lakasat, illetve hazat szeretné
felgjitani, atalakitani, korszerdsiteni. A maganszemélyeken kivil lakasszovetkezetek és tarsashazak
is kothetnek a kozos tulajdonban 1évé éptletrészek feltjitasara és korszersitésére lakas-
cl6takarékossagi  szerz6dést. Az igénybe vehet6 allami tdmogatas csaladon  belil
megtobbszorézhets, hiszen nem csak sajat részre, hanem hazastars, gyermek, unoka, szild,
testvér részére is lehet betétszamlat nyitni.

gyam, gondnok nagysziild
AN sziild
hazastars Lakas-elotakarékoskodo testvér
/
/
/
d gyermek
gondnokolt
unoka

2. abra: A lakastakarékpénztari szerz6dés kedvezményezetti kére [7]

A lakossag eladésodottsaganak ellensilyozasara és lecs6kkentésére is megoldasi modszer lehet,
hiszen a lakascélu hiteleket elé lehet torleszteni az allami tamogatassal noévelt megtakaritasi
Osszeggel, s6t a kedvezményes hitelkamattal is érdemes élni, amennyiben az alacsonyabb, mint az
éppen aktualis hitelkamat. A valtozas hatasara a 8 éves futamidejd szerzédések megtakaritasaival
mar nem lehet csokkenteni, illetve megszintetni az egyéb, szabad felhasznalasa hiteleit a
haztartasoknak, allami timogatas igénybevételével.

A szabad felhasznalasa lehet6ség megszinésével varhatéan csokkenni fog a szerzédések
szama, ami id6vel ellensulyozasra kertil majd a lakascélu tamogatas rendszerének, illetve a
lakdscéld hitelhez jutas lehet6ségének szigoritasival. A sziikséges 6nerd Gsszegytjtéséhez’ ugyanis
ezt a kivalé format érdemes kihasznalnia mindenkinek.

Rendszeres megtakaritasokra a héztartasok nehezen szanjak el magukat'’, pedig anyagi
szempontbdl is fontos megtervezni sajat magunk és gyermekeink jovéjét is. Sziikség esetén, még
mindig hozzijuthatunk a kamatokkal névelt befizetett megtakaritasainkhoz, bar az allami
tamogatasi rész visszautalasra keril. Anyagi biztonsagunk viszont nyugalmat kélcsonoz nekiink.
Abban az esetben pedig, ha a megtakaritasi id&szak alatt varatlan esemény nem gatolta rendszeres
befizetéseinket, akkor ¢élhetink az allami tamogatas nyujtotta lehetéséggel lakascéljaink
megvaldsitasa érdekében.

? Onerd sziikséges a lakascéli hitelek igénybevételéhez. A minimalis 6nerd mértékét manapsig novelik a
hitelintézetek.
1" Kiilonosen a mara kialakult valsagos gazdasagi helyzetben.
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A szabad felhasznalasi lehet6ség megszinésének tovabbi, tényleges hatasait a kés6bbi
kutatasaim soran szeretném majd elemezni, Gsszevetve a legfrissebb lakastamogatasi rendszer,
illetve a hitelintézetek hitelezési politikdjanak valtozasainak hatasaival, figyelembe véve a

gazdasagi helyzet, a lakaspiac és a lakossag megtakaritasi hajlandosaganak alakulasait is.
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THE EFFECTS OF THE ACT ON HOME SAVINGS AND LOAN
ASSOCIATIONS AND THE EFFECTS OF ITS CHANGING

The system of the state support has an important economical and social role in realizing the
housing purposes. Without theirs own resources that is necessary the young cannot get any
mortgage and the state supports must play an important role in this process. In Hungary today
the constructions of Home Savings and Loan Associations are available for anybody, which is a
state supported possibility for having a new house or a flat. The possibility of free using up of the
8 years to pay period financial construction disappears in connection with the contracts signed
after the 30th of June, 2009.



